Ogolne Warunki Najmu Stanowiska Biurowego k{ BIZNESPUNKT

OGOLNE WARUNKU NAJMU (OWN-SB)

STANOWISKA BIUROWEGO
Z dnia 04.08.2020

DEFINICJE

Wynajmujacy — Biznes Punkt Adam Janas, ul. Chtodna 5A, 83-110 Tczew, NIP: 5932358889,
zwany dalej Administratorem, dziatajacy pod marka Biznes Punkt.

Najemca— (1) osoba prawna; (2) osoba fizyczna prowadzaca dziatalno$§¢ gospodarcza albo
(3) jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci prawnej, ktorej ustawa przyznaje zdolno$¢ prawna;
- korzystajaca lub zamierzajaca korzysta¢ z Ustugi Najmu Stanowiska Biurowego, zwany dalej
Uzytkownikiem.

Ushuga Najmu Stanowiska Biurowego — ustuga §wiadczona przez Administratora na rzecz Uzytkownika
zgodnie Ogdlnymi Warunkami Najmu Stanowiska Biurowego.

Ogélne Warunki Najmu Stanowiska Biurowego (OWN-SB) - stanowig integralng cz¢$¢ Formularza
Rezerwacji Stanowiska Biurowego oraz Umowy, zawartej pomigedzy Administratorem a Uzytkownikiem
okreslajacej szczegdlowe zasady Swiadczenia ustugi najmu oraz prawa i obowigzki obu stron. OWN-SB
dostegpne jest wylgcznie w jezyku polskim.

Formularz Rezerwacji Stanowiska Biurowego dalej zwany Rezerwacja to jedno z 4 opcji do wyboru:

(1) Wydrukowany formularz PDF, wypetniony i podpisany przez Uzytkownika, dostarczony droga
pocztowg na adres: Biznes Punkt Adam Janas, ul, Chtodna 5A, 83-110 Tczew.

(2) Wydrukowany formularz PDF, wypetniony i podpisany przez Uzytkownika, dostarczony droga
mailowg w formie skanu na adres: biuro@biznespunkt.pl

(3) Wydrukowany formularz PDF, wypeliony i podpisany przez Uzytkownika w siedzibie
Administratora.

(4) Wypelniony i wystany formularz online dostepny na stronie internetowej www.biznespunkt.pl

Umowa — Potwierdzenie Zawarcia Umowy oznaczone unikalnym numerem identyfikacyjnym nadanym
przez Administratora.

Strona Internetowa — https://biznespunkt.pl

Pakiet Uslug — zestaw ustug i korzysci oznaczony ceng i okresem jego trwania, dostgpny w Cenniku
Ustug.

Potwierdzenie Zawarcia Umowy — dokument wysylany przez Administratora do Uzytkownika
z chwilg zawarcia Umowy zgodnie z pkt. 14 OWN-SB. Potwierdzenie dost¢pne jest wylacznie w jezyku
polskim.

Polityka Prywatnosci — niezalezny dokument bedacy uzupetieniem do Umowy, okreslajacy ogolne
zasady przechowywania i przetwarzania danych przez Administratora.

Kodeks Cywilny — Ustawa Kodeks Cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. (Dz.U. 1964 nr 16 poz. 93 ze zm.).
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POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

10.

11.

Administrator o$wiadcza, iz jest wilascicielem lokalu uzytkowego mieszczacego si¢ w Tczewie
przy ul. Chlodnej 5A, stanowigcego przedmiot niniejszej umowy. Lokal uzytkowy stanowi
powierzchni¢ biurowg i tylko w tym celu moze by¢ uzytkowany. Lokal jest przeznaczony
w szczegolnosci do pracy biurowej, konsultacji i spotkan z kontrahentami. W lokalu nie moze by¢
prowadzona dziatalnos¢ produkcyjna lub rzemieslnicza. Lokal miesci si¢ budynku funkcjonujacym
pod nazwa Biznes Punkt.

Jesli przewiduje taka opcje wybrany przez Uzytkownika Pakiet Ustug - Administrator
zezwala Uzytkownikowi na uzywanie adresu lokalu jako adresu siedziby Uzytkownika
(tj. mozliwos¢ rejestracji firmy pod adresem ul. Chtodna 5A, 83-110 Tczew i uzywania tego adresu
do celow marketingowych oraz korespondencyjnych) na okres trwania umowy najmu.

Po zakonczeniu trwania Umowy Uzytkownik jest zobowigzany powiadomié¢ wlasciwe organy
rejestrowe o zmianie swojej siedziby.

W przypadku uchybienia przez Uzytkownika obowigzkowi opisanemu w powyzszym ustepie
Administrator jest upowazniony, na podstawie postanowien niniejszego OWN-SB, do wystgpienia
do wiasciwych organéw administracji publicznej, z informacjg o tym, ze Uzytkownik nie ma juz
siedziby pod adresem ul. Chtodna 5A, 83-110 Tczew. Kosztami zawiadomien obcigzony zostanie
Uzytkownik.

Uzytkownik o$wiadcza, ze przyjmuje do wiadomosci, ze lokal jest uzywany takze przez inne
podmioty bedace jego uzytkownikami badz korzystajagcymi z adresu na zasadach okreslonych
w odrgbnej Umowie. Strony o$wiadczaja tym samym, ze okoliczno$¢ ta nie stanowi
naruszenia niniejszej umowy przez Administratora.

Uzytkownik nie moze przenies¢ praw wynikajacych z niniejszej Umowy na inny podmiot.

Uzytkownik nie ma prawa przechowywania pod adresem nieruchomosci Administratora
dokumentacji rachunkowej. Uzytkownik zobowiazuje si¢ zglosi¢ do wiasciwych organow,
a w szczegolnosci organdéw skarbowych, jako miejsce przechowywania dokumentacji rachunkowej
adres inny niz adres Administratora lub podpisa¢ umowe z biurem rachunkowym, ktory bedzie
przechowywal dokumentacje.

Strony zgodnie postanawiaja, ze Uzytkownik nie jest uprawniony do wnoszenia
i pozostawiania jakichkolwiek rzeczy ruchomych na terenie obiektu oraz zobowiazuje si¢
nie wprowadza¢ na teren obiektu zadnych skladnikow majatkowych mogacych podlegaé
egzekucji.

Strony zgodnie postanawiaja, ze Administrator wszelkie informacje, wnioski, pytania, uwagi
stuzace realizacji Umowy bedzie Uzytkownikowi przekazywac na adresy kontaktowe, mailowe
podane w procesie wypelniania Rezerwacji.

Strony zgodnie postanawiaja, ze przekazane przez Uzytkownika w Rezerwacji adresy kontaktowe
oraz mailowe zostang zawarte w Potwierdzeniu Zawarcia Umowy.

Administrator zastrzega sobie prawo do zachowania historii korespondencji wysylanej drogg
elektroniczng do Uzytkownika w celu dowodowym, by moéc potwierdzi¢, ze owa wiadomosé
e-mail zostata wyslana.
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CEL I ZAKRES ZAWARCIA UMOWY

12. Umowa zawierana jest w celu udostgpnienia stanowiska biurowego w sali coworkingu do celow
pracy indywidualnej

13. Zakres umowny najmu uzalezniony jest od wybranego przez Uzytkownika Pakietu Ustug.

PROCES ZAWIERANIA UMOWY

14.

15.

16.

17.

18.
19.

Zasady zawierania Umowy:

1) Wypelnienie Rezerwacji przez Uzytkownika

2) Oplacenie Rezerwacji przez Uzytkownika w calosci, w terminie oznaczonym na fakturze
Pro-Forma. Odptatno$¢ z tytulu Rezerwacji jest zgodna z wybranym przez Uzytkownika
Pakietem Ustug. Data zaplaty jest data zaksiggowania wplaty na rachunku bankowym
Administratora.

3) Dostarczenie brakujacych danych w terminie 14 dni kalendarzowych od przestania
Rezerwacji.

4) Weryfikacja - Z chwilg otrzymania wypetionej Rezerwacji Administrator podejmuje si¢
weryfikacji zgloszonych danych przez Uzytkownika oraz informuje go o otrzymaniu
Rezerwacji.

5) Potwierdzenie - Z chwilg zaksi¢gowania wptaty od Uzytkownika oraz otrzymania wszystkich
niezbednych danych Administrator wysyta Uzytkownikowi na adres pocztowy oraz adres
e-mail Potwierdzenie Zawarcia Umowy (zgodne z wzorem w Zataczniku nr 1 do OWN-SB).

Administrator ma $wiadomos$¢, ze uzyskanie takich danych, jak NIP, REGON, KRS wymaga czasu.
Administrator udziela 14 dniowego okresu czasu na zebranie wszystkich danych i ich zaktualizowanie.

Uzytkownik moze zaktualizowa¢ swoje dane wysylajac wiadomos¢ na adres e-mail
biuro@biznespunkt.pl.

Za skuteczne wyslanie wypelnionej Rezerwacji rozumie si¢: otrzymanie przez Uzytkownika
od Administratora Potwierdzenia Rezerwacji droga SMS i/lub E-mail.

Za zawarcie Umowy rozumie si¢: Uzyskanie od Administratora Potwierdzenia Zawarcia Umowy.

Podanie danych osobowych jest dobrowolne, aczkolwiek niepodanie danych osobowych niezbednych
do zawarcia Umowy skutkuje brakiem mozliwos$ci zawarcia tejze Umowy.

PEATNOSCI (opcja pre-paid: rozliczenie za caly okres umowy)

20. Uzytkownik ma mozliwo$¢ rozliczenia si¢ dany okres z gory, uzyskujac tym samym od 5% do 15%
rabatu, w zaleznosci od warunkoéw wybranego Pakietu Ushug.

21. Nalezno$¢ z tytulu Rezerwacji bedzie platna w catosci z gory z chwila wyslania Rezerwacji
w formie przelewu bankowego (lub innych dostepnych formach ptatnosci) na  konto
Administratora w terminie podanym na fakturze pro-forma.

Wiasciciel rachunku bankowego: Adam Janas
Bank Millenium / Rachunek bankowy: PL 91 1160 2202 0000 0003 0973 4134
BIC (Swift): BIGBPLPW
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22.

23.

Z tytutlu $wiadczonych ustug oferowanych w ramach Umowy Administrator wystawi faktur¢ VAT
z chwilg zaksiegowania wptaty na rachunku bankowym lub w skrajnych sytuacjach w p6zniejszym
terminie na zyczenie Uzytkownika, jesli ma to zwigzek z dopelieniem przez Uzytkownika
procedur zwigzanych z rejestracjg w VAT.

Nie optacenie wybranej ustugi w terminie podanym w fakturze Pro-Forma rozumiane jest jako
rezygnacja z wybranej ustugi.

PEATNOSCI (opcja post-paid: rozliczenie miesieczne)

24.
25.

26.

27.

Uzytkownik ma mozliwo$¢ rozliczania si¢ kazdorazowo za kazdy rozpoczety miesiac.

Odptatnos¢ z tytutu najmu jest réwna kwocie zgodnej z wybranym przez Uzytkownika Pakietem
Ushug.

Nalezno$¢ z tytulu najmu bedzie platna na podstawie zawartej umowy, w formie przelewu
bankowego na konto Administratora: Bank Millenium nr 91 1160 2202 0000 0003 0973 4134
w terminie podanym na fakturze, nie krotszym jednak niz 7 dni.

Za opoOznienie w regulowaniu naleznosci Uzytkownik zaptaci Administratorowi odsetki
W ustawowej wysokosci.

SZCZEGOLY DOTYCZACE PRZEDMIOTU UMOWY

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

Stanowisko sktada si¢ z nastepujacych elementdéw wyposazenia: biurko; krzesto; elementy dostepu
umozliwiajagce wejscie/wyjscie do najmowanego stanowiska biurowej. Pozostate elementy
wyroznione zostaty w Cenniku Uslug stanowigcym zalacznik do Rezerwacji, w ktorej Uzytkownik
okresla wybrany przez siebie Pakiet Ustug.

Administrator zobowigzuje si¢ udost¢pni¢ przedmiot Umowy w dniu planowanego rozpoczecia
pracy.

Przekazanie Uzytkownikowi dostgpu do przestrzeni biurowej nastagpi w drodze protokotu
przekazania dostgpu do budynku.

Uzytkownik o$wiadcza, iz zapoznal si¢ z lokalem uzytkowym oraz wskazanym wyposazeniem
i stwierdza, ze znajduje si¢ on w stanie przydatnym do uzytku.

Uzytkownik zobowigzuje si¢ odda¢ przedmiot umowy w stanie niepogorszonym,
bezposrednio po zakonczeniu pracy przy stanowisku.

Uzytkownik o$wiadcza, iz akceptuje przeznaczenie wynajmowanej przestrzeni wylgcznie jako
powierzchni biurowe;.

Uzytkownik odpowiada za szkody w mieniu Administratora i innych uzytkownikow wyrzadzone
przez osoby przyprowadzone przez Uzytkownika.

Administrator nie odpowiada wobec Uzytkownika za okresowe i niezalezne od Administratora
przerwy w dostawie mediow takich jak prad, gaz lub woda.

Administrator nie odpowiada wobec Uzytkownika za okresowe i niezalezne od Administratora
przerwy w dostepie do internetu.
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37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

Uzytkownik odpowiada przed Administratorem za szkody powstate w wyniku nienalezytego
wykonania umowy.

Administrator jest upowazniony do wstgpu na teren wynajmowanej przestrzeni celem kontroli
sposoby wykonywania umowy przez Uzytkownika.

W przypadku stwierdzenia uszkodzen przedmiotu najmu, Administrator stworzy dokumentacje
uszkodzenia wraz z kosztorysem napraw.

Administrator dokona napraw zgodnie z kosztorysem, ktérego kopi¢ uprzednio przesle na adres
Uzytkownika.

Uzytkownik pokryje w calosci koszty usuni¢cia uszkodzenia w terminie 14 dni od daty dorgczenia
noty obciazeniowej.

Za prawidlowe dorgczenie uznaje si¢ przestanie noty obcigzeniowej na wskazany adres
Uzytkownika.

Administrator zastrzega sobie prawo do przekazywania danych Uzytkownika polskim lub
zagranicznym instytucjom panstwowym i organom wiadzy na ich wniosek celem potwierdzenia
faktu zawarcia Umowy oraz jej postanowien.

CZESC WSPOLNA

44,

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

Uzytkownik jest uprawniony do przyprowadzania kontrahentow oraz swoich wspdtpracownikdéw
na teren powierzchni biurowej. Wizyty osob przyprowadzonych przez Uzytkownika nie moga
zaklocaé korzystania z powierzchni przez innych uzytkownikéw Biznes Punktu.

Uzytkownik zobowigzuje si¢ utrzymaé przestrzen w stanie niepogorszonym, jest odpowiedzialny
za szkody wyrzadzone przez siebie oraz swoich pracownikow, klientow, dostawcoéw i gosci oraz
zwierzeta.

Rodzaj ani sposéb wykonywanej pracy i korzystania z najmowanej przestrzeni biurowej przez
Uzytkownika nie moze utrudnia¢ wykonywania podstawowych zadan pozostatych uzytkownikow
w budynku Biznes Punkt, kolidowaé¢ z ogolnie przyjetymi zasadami etycznymi, porzadkiem
prawnym lub powodowac¢ negatywnych skutkéw dla wizerunku Administratora.

Uzytkownik nie ma prawa do samodzielnej aranzacji przestrzeni biurowej tj. przestawianie mebli;
malowanie $cian; obklejanie $cian, wieszanie obrazow lub plakatoéw, modyfikowanie stanowiska
pracy etc.

Wszelkie potencjalne zmiany wymagaja pisemnej zgody Administratora. Uzytkownik zobowiazuje
si¢ do przedstawienia Administratorowi wszelkich potencjalnych zmian na pi§mie w formie opisu
i/lub projektu, przed planowanym rozpoczgciem prac.

Administrator nie jest zobowigzanych do sprzatania biurek i1 szafek uzytkowanych przez
Uzytkownika.

Uzytkownik najmujacy stanowisko biurowe zobowigzany jest do samodzielnego dbania o czysto$¢
przy najmowanym stanowisku.

Uzytkownik zobowigzuje si¢ odda¢ przedmiot Umowy w stanie niepogorszonym, bezposrednio
po zakonczeniu Umowy.
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BEZPIECZENSTWO W PRZESTRZENI WSPOLNEJ

52.

53.

54.
55.

56.

57.

Uzytkownik winien na witasny koszt i odpowiedzialno$¢ ubezpieczy¢ swoje mienie od kradziezy
oraz zniszczen na skutek pozaru, zalania lub innego ryzyka.

Administrator zapewnia mozliwos¢ uzytkowania ze sprawnej instalacji alarmowe;j
za posrednictwem prostego manipulatora. Kod PIN do alarmu jest informacjg poufng przekazywang
Uzytkownikowi droga ustng.

Administrator o§wiadcza, ze wyposazyl przestrzen w atestowany sprzet p.poz.

Uzytkownik nie moze dokonywa¢ na najmowanych instalacjach Zzadnych zmian budowlano-
instalacyjnych bez uprzedniej zgody Administratora.

Uzytkownikowi nie wolno bez uprzedniej pisemnej zgody Administratora podigcza¢ do sieci
elektrycznej urzadzen i sprzgtow takich jak dodatkowe grzejniki, kotly, lodéwki, pralki, serwery,
kryptokoparki, inny sprzet typu RTV/AGD.

Uzytkownikowi nie wolno bez uprzedniej pisemnej zgody Administratora podiacza¢ do lokalnej
sieci internetowej urzadzen dziatajacych na zasadzie serwera danych.

WYPOWIEDZENIE UMOWY PRZEZ WYNAJMUJACEGO

58.

59.

b)

c)
d)

60.

Administrator jest uprawniony do natychmiastowego wypowiedzenia umowy oraz blokady dostepu
do budynku w przypadku stwierdzenia naruszenia przez Uzytkownika postanowien okreslonych
w OWN-SB badz innego sposobu nieprawidtowego wykonywania umowy przez Uzytkownika.
Wypowiedzenie umowy przez Administratora nie zwalnia Uzytkownika z obowiazku zaptlaty
ustalonego czynszu za caly okres najmu.

Do zachowan Uzytkownika, ktére uprawniaja Administratora do wypowiedzenia umowy najmu
naleza w szczegblnosci:

naruszenie ciszy nocnej;

uniemozliwianie innym uzytkownikom Biznes Punktu korzystania z przestrzeni wspolnej oraz
umieszczonych w niej urzadzen;

naruszenie zasad BHP, ktore wywotato zaktocenie funkcjonowania przestrzeni wspolnej;
umyslne niszczenie przez Uzytkownika mienia innych uzytkownikéw Iub mienia Administratora.

W przypadku opdznienia platnosci z tytutu najmu przez Uzytkownika za dwa pelne okresy
ptatnosci  Administrator jest upowazniony do wypowiedzenia umowy z tygodniowym okresem
wypowiedzenia.

ROZWIAZANIE UMOWY PRZEZ UZYTKOWNIKA

61. Uzytkownik ma prawo rozwigza¢ Umowe¢ bez wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym

W

przypadku razacego mnaruszenia postanowien Umowy przez Administratora, okreslonych

w niniejszym OWN-SB.

62. Za razace naruszenie postanowien Umowy rozumie si¢ powodowanie sytuacji przez Administratora,
w ktorych Uzytkownik nie moze nawigzaé kontaktu z Administratorem np. notoryczne nie odbieranie
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telefonu lub poczty elektronicznej; zmiana danych kontaktowych bez uprzedniego poinformowania
o tym fakcie Uzytkownika;

63. W przypadku rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym Uzytkownik wystapi z wnioskiem
do wlasciwych organdéw o wykreslenie swojej dziatalnosci z adresu nieruchomosci Administratora.

64. Uzytkownik, z tytulu wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym nie bedzie roscit sobie
praw do zwrotu jakichkolwiek poniesionych kosztow zwigzanych z zawarciem Umowy i jej realizacja.

POSTANOWIENIA KONCOWE

65. Zmiana postanowien umowy moze nastapi¢ za zgoda obu stron wyrazong na pi$mie pod rygorem
niewaznosci takiej zmiany.

66. Wszelkie spory wynikajace z niniejszej umowy strony poddaja rozstrzygnigciu Sadowi powszechnemu
wlasciwemu dla siedziby Administratora.

67. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy beda mie¢ zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.
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